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Program funkcjonalno-uzytkowy: Czes¢ opisowa
I. CZESC OPISOWA

1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

1.1. Przedmiot zamowienia
Przedmiotem zamowienia jest realizacja w formule ,,zaprojektuj i wybudu;j” inwestycji pn.:

,Budowa hali magazynowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca przeznaczonej do
magazynowania zasobow ochrony ludnosci i obrony cywilnej”

w zakresie CzesSci I — Roboty budowlane obejmujace budowe hali magazynowej wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng.

Przedmiot zamowienia  obejmuje  wykonanie = wszystkich prac  projektowych,
formalnoprawnych, przygotowawczych, budowlanych, instalacyjnych, montazowych,
kontrolnych 1 odbiorowych niezbgdnych do przekazania Zamawiajacemu kompletnego,
sprawnego technicznie i zgodnego z przepisami prawa obiektu budowlanego.

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania wszystkich robot, dostaw, ustug, opracowan
i czynnosci, ktore sa konieczne dla osiggniecia kompletnego, zgodnego z prawem
I nadajacego si¢ do uzytkowania przedmiotu zamdwienia, nawet jezeli nie zostaly
wymienione wprost w PFU, a wynikaja z obowigzujgcych przepisow, decyzji
administracyjnych, warunkoéw technicznych, zasad wiedzy technicznej lub kompletnos$ci
przyjetego rozwiazania projektowego.

1.2. Cel inwestycji

Celem inwestycji jest utworzenie infrastruktury magazynowej stuzacej Gminie Miléwka do
realizacji zadan zwigzanych z ochrong ludnosci 1 obrong cywilng dotyczacych
magazynowania zasobow ochrony ludno$ci w sposdb umozliwiajacy ich bezpieczne
przechowywanie, zabezpieczenie przed utrata oraz niezwloczne wykorzystanie w sytuacji
zagrozenia. Planowana hala w szczeg6Inosci ma zapewni¢ odpowiednie warunki:

- przyjmowania zasobow,

- magazynowania,

- przechowywania,

- zabezpieczenia,

- przemieszczania,

- utrzymywania w stanie umozliwiajacym wykorzystanie,

- wydawania zasobow ochrony ludnosci 1 obrony cywilne;.
Planowana hala bedzie stanowila obiekt o funkcji ustugowej o charakterze publicznym,
administracyjno-organizacyjnym i magazynowym, zwigzanej z realizacja zadan publicznych
Gminy Milowka.



Program funkcjonalno-uzytkowy: Czes¢ opisowa
1.3. Zakres zamowienia

Zakres zamdwienia obejmuje w szczegolnosci:

1) wykonanie niezb¢dnych opracowan przedprojektowych;

2) wykonanie badan geotechnicznych;

3) weryfikacje istniejacego zagospodarowania;

4) opracowanie projektu zagospodarowania terenu;

5) opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej;

6) uzyskanie wymaganych uzgodnien, opinii i decyzji;

7) uzgodnienie dokumentacji z Zamawiajacym;

8) wykonanie projektu wykonawczego wszystkich wymaganych branz;

9) wykonanie robot rozbiorkowych;

10) wykonanie robdt ziemnych i fundamentowych;

11) wykonanie konstrukcji hali;

12) wykonanie obudowy hali;

13) wykonanie posadzki przemystowe;j;

14) wykonanie bram i drzwi;

15) wykonanie instalacji elektrycznych;

16) wykonanie o$wietlenia;

17) wykonanie instalacji odgromowej i ochrony przeciwprzepigeciowej;

18) wykonanie wentylacji;

19) wykonanie wymaganych instalacji teletechnicznych i infrastruktury pod przyszie
systemy;

20) wykonanie wymaganych zabezpieczen przeciwpozarowych;

21) wykonanie prob, badan i pomiardéw;

22) wykonanie dokumentacji powykonawczej;

23) przygotowanie dokumentow niezbednych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nalezy do obowiazkéw Zamawiajacego, przy czym
Wykonawca zobowigzany jest przygotowa¢ 1 przekazaé Zamawiajacemu wszystkie
dokumenty wymagane do jego uzyskania.

1.4. Podzial przedsiewziecia na czesci
Cale przedsiewziecie inwestycyjne obejmuje:

- Czg¢$¢ I: Roboty budowlane obejmujace budowe hali magazynowej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna.

- (Cze$¢ II: Dostawa i montaz wyposazenia hali magazynowe;.

- Czes¢ III: Zagospodarowanie terenu.

Niniejszy PFU dotyczy wytacznie CzeSci 1.



Program funkcjonalno-uzytkowy: Czes¢ opisowa

Wykonawca Czgsci 1 zobowigzany jest jednak projektowac obiekt w sposdb zapewniajacy
mozliwos¢ prawidlowej realizacji 1 funkcjonowania Czesci 111 I11.

W szczegblnosci dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢ niezbgdne:
- dojscia,
- dojazdy,
- miejsca postojowe,
- strefy manewrowe,
- lokalizacje urzadzen,
- przepusty,
- przylacza,
- trasy instalacyjne,
- punkty zasilania,
- elementy infrastruktury niezb¢dne dla pdzniejszego wyposazenia hali.

Zakres robot wykonywanych w Czgsci 111 zostanie okreslony odrebnym postgpowaniem.
1.5. Formula ,,zaprojektuj i wybuduj”
Zamowienie bedzie realizowane w formule ,,zaprojektuj 1 wybuduj”.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za:
- prawidtowe rozpoznanie warunkow realizacji inwestycji,
- opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej,
- zgodno$¢ dokumentacji z przepisami,
- zgodnosc¢ projektu z MPZP,
- uzyskanie wymaganych uzgodnien,
- prawidtowe wykonanie robot,
- osiggnigcie parametrow uzytkowych okreslonych w PFU.

Wszelkie roboty i dostawy niezbedne do osiggnigcia kompletnosci i prawidlowego
funkcjonowania obiektu nalezy traktowac jako objete przedmiotem zamowienia, nawet jezeli
nie zostaly wymienione wprost, jezeli wynikaja z przepiséw prawa, zasad wiedzy techniczne;,
dokumentacji projektowej lub koniecznosci osiggniecia zatozonego celu funkcjonalnego.



Program funkcjonalno-uzytkowy: Czes¢ opisowa

1.6. Charakterystyczne parametry obiektu

Podstawowe wymagania:

Parametr Wymaganie
] hala magazynowa zasobow ochrony ludnosci i obrony

Funkcja o

cywilnej
N ustugowy, publiczny, administracyjno-organizacyjny

Charakter funkcji _
i magazynowy

Minimalna powierzchnia zabudowy
200 m?

hali

Wysokos¢ w okapie

okoto 4,5 m, z zastrzezeniem zgodnosci calego

obiektu z MPZP

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

10,0 m

maks. 3, przy czym trzecia wytacznie jako poddasze

Liczba kondygnacji

uzytkowe
Maksymalna powierzchnia

50%
zabudowy dziatki
Minimalna PBC 20%
Intensywnos$¢ zabudowy 0,01-0,80

Dach

ptaski lub wielospadowy, nachylenie <25°

Rozstaw ram gtownych

okoto 5-6 m, z mozliwo$cia dostosowania W

projekcie
Konstrukcja stalowa
Posadzka przemystowa, bezpylowa
Bramy 3 szt.
Drzwi zewnetrzne 1 szt.

Minimalna moc przylaczeniowa

25 kW, z rezerwa

Oswietlenie min. 6 opraw LED
Gniazda 230 V min. 6
Gniazda 400 V/16 A min. 2

Ostateczne wymiary hali, jej dtugo$¢, szerokos$¢, wysoko$¢ oraz geometria konstrukcji
zostang ustalone przez Wykonawce w dokumentacji projektowej, z zachowaniem wszystkich
parametréw okreslonych niniejszym PFU oraz MPZP.



Program funkcjonalno-uzytkowy: Czes¢ opisowa
1.7. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie:

Gmina Milowka

obreb Milowka

dzialki nr: 1074/1, 1074/3 i 926/5
symbol MPZP: M/12.MNU

Na terenie przeznaczonym pod inwestycje znajduje si¢ istniejaca wiata stalowa o powierzchni
okoto 134,47 m?, przewidziana do rozbidrki.

Mapa do celow projektowych zostanie przekazana przez Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany bgdzie do zweryfikowania aktualnego stanu zagospodarowania
terenu oraz istniejgcego uzbrojenia.

1.8. Uwarunkowania planistyczne i formalnoprawne

1.8.1. Ustalenia MPZP

Na przedmiotowym terenie obowigzuje uchwata Nr XLI/263/2014 Rady Gminy Miléwka
z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miléwka (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 1929)

Dzialka obje¢ta inwestycja potozona jest na terenie oznaczonym symbolem M/12.MNU:
- podstawowe przeznaczenie terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Z ushugami;
- przeznaczenie dopuszczone stanowig ustugi, w tym m.in. ustugi administracyjne, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

MPZP dopuszcza realizacj¢ przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie
budowlanym.

1.8.2. Funkcja planowanej inwestycji

Planowana hala magazynowa przeznaczona bedzie do magazynowania zasobow ochrony
ludnosci 1 obrony cywilne;.

Zamawiajacy posiada opini¢ podmiotu specjalistycznego w zakresie planowania
przestrzennego, zgodnie z ktéra planowana funkcja moze zosta¢ zakwalifikowana jako
ustugowa funkcja publiczna o charakterze administracyjno-organizacyjnym i magazynowym,
zwigzana z realizacja zadan wlasnych Gminy w zakresie ochrony ludnosci i obrony cywilne;j.

Opinia stanowi materiat pomocniczy 1 informacyjny. Nie stanowi ona decyzji
administracyjnej ani wigzgcego rozstrzygnigcia organu administracji architektoniczno-
budowlanej.
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1.8.3. Obowiazek weryfikacji zgodnosci z MPZP

Wykonawca zobowigzany jest na etapie projektowania do zweryfikowania aktualnych ustalen
MPZP oraz zaprojektowania inwestycji w sposob zapewniajacy jej zgodnos¢ z tym planem.

W szczego6lnosci Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ parametry wskazane w pkt 1.8.4.
1.8.4. Parametry wynikajace z MPZP dla M/12.MNU

Powierzchnia zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dzialki budowlanej.

Powierzchnia biologicznie czynna
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dzialki budowlane;j.

Intensywnos$¢ zabudowy
- minimalna - 0,01,
-~ maksymalna — 0,80.

Wysokos¢
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m.

Dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢
wylacznie poddaszem uzytkowym.

Dach
Dla pozostatych obiektow:
- dach ptaski lub
— dach wielospadowy,
0 nachyleniu nieprzekraczajacym 25°.

Miejsca postojowe

Dla funkcji ustugowej nalezy zapewnic¢ co najmniej:

1 miejsce postojowe lub garazowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej.

Ostateczng liczbe wymaganych miejsc postojowych nalezy okreslic w projekcie
zagospodarowania terenu na podstawie rzeczywistej powierzchni uzytkowej stanowiacej
podstawe obliczenia wskaznika parkingowego.

Jezeli realizacja miejsc postojowych nalezy do Czesci III zamowienia, Wykonawca Czesci |

musi uwzgledni¢ je w dokumentacji projektowej oraz zapewni¢ odpowiednie powigzania
funkcjonalne i techniczne.
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1.9. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Hala powinna zapewniac:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

bezpieczne przechowywanie zasobow;

ochron¢ magazynowanych materialéw przed wptywem warunkéw atmosferycznych;
odpowiednie warunki temperatury i wilgotno$ci, w zakresie wynikajgcym z rodzaju
przechowywanych zasobow;

mozliwo$¢ przyjmowania dostaw;

mozliwo$¢ obstugi wézkami widtowymi;

mozliwo$¢ czasowego sktadowania i kompletowania zasobow;

mozliwo$¢ wydawania zasobow;

mozliwos¢ przyszilej instalacji systemow CCTV, SSWiN i KD;

bezpieczng ewakuacje;

10) zapewnienie wymaganej ochrony przeciwpozarowej;
11) mozliwo$¢ przysziej rozbudowy instalacji.

Hala powinna by¢ obiektem mozliwie prostym w eksploatacji, trwatlym, odpornym na
intensywne uzytkowanie i dostosowanym do magazynowego charakteru pracy.

1.10. Szczegolowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Ze wzgledu na brak na etapie opracowania PFU ostatecznego projektu architektonicznego,
szczegotowy podzial powierzchni zostanie okreslony przez Wykonawce.

Minimalny program funkcjonalny powinien obejmowac:

Pomieszczenie / strefa Funkcja
Gloéwna powierzchnia magazynowa sktadowanie zasobdw
Strefa przyjecia/wydan obstuga dostaw 1 wydan
Strefy komunikacji ruch o0s6b 1 wozkow
Strefa techniczna rozdzielnice, instalacje itp.
Strefa wejSciowa komunikacja i kontrola dostepu

Ostateczny uktad funkcjonalny nalezy dostosowa¢ do projektowanej technologii
magazynowania.

11
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2. Wymagania Zamawiajacego
2.1. Wymagania ogdlne

Wszystkie zastosowane materiaty i wyroby muszg by¢:
- nowe,
- pelnowartosciowe,
- wolne od wad,
- dopuszczone do stosowania w budownictwie,
- posiadajgce wymagane dokumenty potwierdzajace ich wlasciwosci uzytkowe,
- zgodne z dokumentacjg projektowa.
Nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow uzywanych lub regenerowanych.

Wyroby budowlane powinny odpowiada¢ co do jakosci wymaganiom okre§lonym ustawa
zdnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213)
oraz wymaganiom okreslonym dla wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 524, z pézn. zm.). Maszyny i urzadzenia powinny odpowiada¢ wymaganiom
okreslonym ustawg z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 277,
Z p6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra Pracy Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r.
w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2088),
Polskimi Normami, ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (tj. Dz. U.
2 2024 r. poz. 1194, z pozn. zm.) i aktami wykonawczymi do tej ustawy, rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2022 r. w sprawie minimalnych wymagan
dotyczacych bezpieczenstwa 1 higieny pracy w zakresie uzytkowania maszyn przez
pracownikow podczas pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 178 poz. 1745), oraz wymaganiom
jakosciowym, ktore sa zawarte w innych aktach prawnych, a ktore reguluja wykonanie
przedmiotu niniejszego zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji podanych w programie funkcjonalno —
uzytkowym rozwigzan poprzez wykonanie wtasnych obliczen 1 analiz dla zadan wchodzacych
w zakres przedmiotowego zamowienia.

W przypadku wystgpienia rozbieznosci w rozwigzaniach 1 danych przedstawionych przez
Zamawiajacego, a opracowanymi przez Wykonawce, Wykonawca nie bedzie roscit praw do
dodatkowego wynagrodzenia.

Niniejsze opracowanie ma charakter zatozen wstepnych koncepcji, okreslajace podstawowe
wymagania Zamawiajacego. Powinny one by¢ uwzglednione przy opracowywaniu projektu
budowlanego, projektow wykonawczych i przedmiardw robot. Nie zwalnia to wykonawcy
dokumentacji projektowo kosztorysowej od sprawdzenia zgodno$ci zaproponowanych
zalecanych rozwigzan oraz funkcji z aktualnie obowiazujacymi uregulowaniami ustawowymi,
normami wydanymi przez Polski Komitet Normalizacyjny oraz zharmonizowanymi
dyrektywami Unii Europejskiej a takze ustaleniami o charakterze jednostkowym.
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2.2. Przygotowanie terenu budowy

Zakres obejmuje:
- przejecie 1 zabezpieczenie terenu budowy,
- organizacj¢ zaplecza,
- zabezpieczenie istniejacej infrastruktury,
- wytyczenie geodezyjne,
- rozbiorkge istniejacej wiaty stalowej o powierzchni 134,47 m?,
- segregacj¢ 1 zagospodarowanie odpadow,
- wywoOz materiatow z rozbiorki,
- uporzadkowanie terenu.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
2.3. Architektura

Projekt architektoniczny powinien zapewniac:
- prosta i funkcjonalng forme hali,
- zgodno$¢ z MPZP,
- trwalos¢,
- latwos$¢ konserwacji,
- wilasciwg izolacyjno$¢ cieplng przegrod,
- ochrong przed opadami atmosferycznymi,
- mozliwo$¢ sprawnego transportu magazynowanych zasobow.

Kolorystyka:
- RAL 7016,

- RAL 9010,
zgodnie z uzgodnieniem z Zamawiajgcym.

2.4. Konstrukcja

Konstrukcje hali nalezy zaprojektowaé zgodnie z obowigzujacymi normami oraz aktualng
wiedzg techniczng.

Zaktada sig¢:

- stal S355i S235,

- klas¢ wykonania EXC2 zgodnie z PN-EN 1090,

- profile walcowane IPE/HEA,

- profile zamkniete RK,

- platwie typu Z,

- stezenia dachowe i $cienne,

- $ruby minimum klasy 8.8.
Ostateczny system konstrukcyjny nalezy dobra¢ na podstawie obliczen statyczno-
wytrzymato$ciowych.
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2.5. Obcigzenia projektowe
Konstrukcje nalezy projektowac¢ z uwzglednieniem wlasciwych dla lokalizacji:

- obcigzen statych,

- obcigzen uzytkowych,

- obcigzen $niegiem,

- obcigzen wiatrem,

- obcigzen technologicznych,

- oddziatywan wynikajacych z wyposazenia,
- innych wymaganych oddziatywan.

Jako wymagania minimalne Zamawiajacy wskazuje:

- strefe $niegowa: minimum 3, przy zatozeniu wartosci nie mniejszej niz 1,20 kN/m?, z
zastrzezeniem wykonania obliczen zgodnie z wlasciwymi normami i rzeczywista
lokalizacja;

- strefe wiatrowa: 3;

- obciazenie uzytkowe dachu: 0,10 kN/m?, o ile wlasciwe przepisy i1 obliczenia nie
wymagajg przyjecia wigkszej wartosci.

W przypadku rozbieznosci pomig¢dzy wartosciami wskazanymi w PFU a wymaganiami
aktualnych norm nalezy przyja¢ warto$¢ zapewniajaca spetnienie wymagan normowych.

2.6. Fundamenty i roboty ziemne

Zakres obejmuje:

- wykopy,

- przygotowanie podloza,
- chudy beton C10/15,

- fundamenty,

- podwaliny,

- izolacje,

- zasypki,

- zaggszczenie,

- podbudowy,

- obstluge geodezyjna.

Rodzaj fundamentowania nalezy dobra¢ na podstawie badan geotechnicznych i obliczen
projektowych.
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2.7. Posadzka przemyslowa

Posadzke nalezy wykonac jako:

przemystowa,

bezpylowa,

zatartg mechanicznie,

impregnowana,

przeznaczong do ruchu wézkow widtowych.

Minimalne wymagania:

beton C25/30,

ekspozycja minimum XC4, o ile projektant nie okresli bardziej wymagajacej klasy,
grubo$¢ minimum 150 mm,

zbrojenie wioknami konstrukcyjnymi lub rozwigzanie rOwnowazne,

nos$nos¢ minimum 50 kN na koto,

odpornos¢ na $cieranie minimum AR,

rowno$¢ zgodna z wymaganiami wilasciwymi dla przewidywanego sposobu
uzytkowania,

dylatacje technologiczne z trwatym elastycznym wypetieniem.

Posadzka nie moze wykazywa¢ wad ograniczajacych jej uzytkowanie, w szczeg6lnosci
pylenia, odspojen lub nieakceptowalnych nierownosci.

2.8. Obudowa hali

Dach

Plyty warstwowe PIR:

J4

Sciany

grubos¢ 120-160 mm,

U<0,18 WmK,

szeroko$¢ modutowa okoto 1000 mm,
profilacja T/L,

kolor RAL 7016 / RAL 9010.

Plyty warstwowe PIR:

grubo$¢ minimum 100 mm,

U<0,22 WmK,

szeroko$¢ modutowa okoto 1000 mm,
profilacja M/L,

kolor RAL 7016 / RAL 9010.

Ostateczne parametry nalezy dobra¢ tak, aby zapewni¢ spetnienie obowigzujacych wymagan
cieplnych, przeciwpozarowych i konstrukcyjnych.
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2.9. Obrobki blacharskie i odwodnienie
Nalezy wykona¢ systemowe:

- obrobki blacharskie,
- rynny stalowe @150,
- rury spustowe ¥100,
- elementy wykonczeniowe.

Odwodnienie nalezy rozwigza¢ zgodnie z dokumentacjg projektowa oraz warunkami
lokalnymi.

Nie dopuszcza si¢ rozwigzania powodujacego odprowadzanie woéd w sposoéb powodujacy
szkody na nieruchomosciach sasiednich.

2.10. Bramy i drzwi

Bramy segmentowe

3 szt., wymiary okoto:
4,0 x43m

Wymagania:

- naped elektryczny,

- sterowanie radiowe,

minimum 4 piloty 3-kanatowe,
sterowanie $cienne,

mozliwos$¢ zastosowania fotokomorek,
Umax = 1,3 W/m2K,

kolor RAL 7016 / RAL 9010,
kompletna podkonstrukcja.

Drzwi zewnetrzne

1szt.:
- 1,0x2,1m,
- pehne,

prog z przektadka termiczng,
zamek,

mozliwo$¢ wykonania EI30, jezeli wynika to z projektu ochrony przeciwpozarowej,
kolor RAL 7016 / RAL 9010.
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2.11. Instalacja elektryczna

Nalezy wykona¢ kompletng instalacje elektryczng obejmujaca:
- rozdzielnic¢ gtowng RG,
- zabezpieczenia,
- instalacj¢ o$wietleniowa,
- gniazda 230 V,
- gniazda 400V,
- zasilanie bram,
- zasilanie wentylacji,
- zasilanie systemow teletechnicznych,
- instalacj¢ odgromowa,
- ochrong przeciwprzepigciowa,
- polaczenia wyrdwnawcze.

Przyjmuje si¢ moc przylaczeniowa minimum 25 kKW, z uwzglgdnieniem rezerwy dla przysziej
rozbudowy.

Rozdzielnica powinna posiada¢ minimum 20% rezerwy modulowej.

2.12. Oswietlenie
Nalezy wykona¢ minimum:

- 6 przemystowych opraw LED,
- strumien $wietlny minimum 10 000 Im/oprawe.

Ostateczna liczba opraw i ich rozmieszczenie muszg wynika¢ z obliczen natgzenia oswietlenia
1 sposobu uzytkowania hali.

2.13. Wentylacja
Nalezy wykona¢ wentylacje zapewniajagcg wymagang wymiang powietrza.

Podstawowo przewiduje si¢ wentylacje grawitacyjng, jednak Wykonawca zobowigzany jest
zweryfikowa¢ mozliwos¢ jej zastosowania na podstawie:

- kubatury,

- przeznaczenia hali,

- warunkow pozarowych,

- warunkow cieplno-wilgotno$ciowych,
- rodzaju magazynowanych zasobow.

Jezeli wentylacja grawitacyjna okaze si¢ niewystarczajaca, nalezy zastosowaé rozwigzanie
mechaniczne.
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2.14. Instalacje teletechniczne

Nalezy wykona¢ infrastrukture umozliwiajaca poézniejsze wykonanie:
- CCTV,
- SSWIN,

kontroli dostepu,

okablowania strukturalnego.

Nalezy zapewnic:
- przepusty,
- trasy kablowe,
- mozliwo$¢ wymiany przewodow,
- minimum 30% rezerwy przestrzeni w szafie teletechnicznej.

2.15. Ochrona przeciwpozarowa

Obiekt nalezy zaprojektowa¢ 1 wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony
przeciwpozarowej.

Zakres obejmuje w szczegdlnosci:
- instalacj¢ odgromowa,
- przeciwpozarowy wylacznik pradu,
- oznakowanie drég ewakuacyjnych,
- oznakowanie urzadzen przeciwpozarowych,
- gasdnice,
- oswietlenie awaryjne 1 ewakuacyjne, jezeli jest wymagane,
- wymagane uzgodnienia rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

Klasa odpornosci pozarowej, klasa odpornosci ogniowej poszczegodlnych elementéw oraz
wymagania ewakuacyjne zostang okreSlone przez projektanta na podstawie rzeczywistej
kwalifikacji obiektu.

2.16. Zagospodarowanie terenu i powiazanie z CzeScig 111

Projekt zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ ustalenia MPZP dotyczace:

- powierzchni zabudowy,

- powierzchni biologicznie czynnej,

- intensywnosci zabudowy,

- komunikaciji,

- miejsc postojowych,

- dojs$¢ i dojazdow.
Wykonawca Cze$ci I zobowigzany jest zaprojektowa¢ niezbedne elementy infrastruktury
umozliwiajace pozniejsza realizacje Czgsci III. W szczegodlnosSci nalezy uwzglednic
wymagane przez MPZP miejsca postojowe.
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2.17. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej

Wykonawca opracuje kompletng dokumentacje¢ projektowa obejmujaca co najmnie;j:

1) projekt zagospodarowania terenu;

2) projekt architektoniczno-budowlany;
3) projekt techniczny;

4) projekty wykonawcze;

5) projekty branzowe;

6) dokumentacj¢ geotechniczna;

7) projekty instalacyjne;

8) rozwiazania przeciwpozarowe;

9) bilans mocy;

10) bilans mediow;

11) niezbedne specyfikacje techniczne;
12) przedmiary, jezeli s wymagane;

13) kosztorysy, jezeli wymagane przez Zamawiajacego;
14) plan BIOZ;

15) dokumentacj¢ organizacji robot.

Dokumentacja wymaga zatwierdzenia przez Zamawiajacego w zakresie okreslonym umowa.

Dokumentacj¢ nalezy przekaza¢ w nastepujacych formatach:
- 3 egz. papierowe,
- PDF,
- DWG,
- XLS - w zakresie dokumentdw, dla ktorych taki format ma zastosowanie.

2.18. Wymagania dotyczace wykonania robot

Roboty nalezy prowadzi¢:
- zgodnie z dokumentacja projektowa,
- zgodnie z decyzjami i uzgodnieniami,
- zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
- zgodnie z przepisami BHP,
- zgodnie z przepisami ochrony srodowiska,
- zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia kierownictwa budowy oraz o0sob
posiadajacych wymagane uprawnienia.
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2.19. Wymagania dotyczgce odbiorow

Wykonawca zobowigzany jest przeprowadzié:

- odbiory robot zanikajacych,

- odbiory czesciowe,

- proby instalacji,

- pomiary elektryczne,

- badania posadzki,

- kontrole geodezyjne,

- odbior koncowy.
Warunkiem odbioru konicowego jest wykonanie catego zakresu zamowienia oraz przekazanie
kompletnej dokumentacji powykonawczej.

2.20. Dokumentacja powykonawcza

Przed odbiorem konncowym Wykonawca przekaze:

1) dokumentacj¢ projektowa z naniesionymi zmianami;

2) geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg;

3) protokoty badan i pomiarow;

4) protokoty odbiorow;

5) deklaracje wtasciwosci uzytkowych;

6) certyfikaty i Swiadectwa jakos$ci;

7) instrukcje obstugi;

8) instrukcje konserwacji;

9) karty gwarancyjne;

10) wykaz urzadzen;

11) numery seryjne urzadzen;

12) dokumentacje fotograficzng robot, jezeli wymaga tego Zamawiajacy.
Dokumentacja:

- 3egz. papierowe,

- PDF,

- DWG,

- XLS — jezeli wystepuje.

2.21. Gwarancja i rekojmia

Wykonawca udzieli minimum 36 miesiecy gwarancji jakos$ci na wykonane roboty, materiaty
1 urzadzenia, liczac od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego.
W okresie gwarancyjnym:
- rozpoczecie usuwania awarii — maksymalnie 48 godzin od zgtoszenia;
- wady uniemozliwiajace uzytkowanie — USUnigcie w terminie uzgodnionym
Z Zamawiajacym, nie dtuzszym zasadniczo niz 14 dni, chyba Ze charakter awarii
wymaga dtuzszego czasu.
Koszty napraw gwarancyjnych ponosi Wykonawca.

20



Program funkcjonalno-uzytkowy: Czes$é¢ informacyjna

II. CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego
z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow

- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr
1i2doPFU;

- opinia z dnia 24 lutego 2026 r. (L. dz. 004/U100/2026) dotyczaca mozliwoS$ci
realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie hali magazynowe;j
przeznaczonej do magazynowania zasobow ochrony ludnosci i obrony cywilnej na
terenie  M/12.MNU. Opinia stanowi materiat pomocniczy przy opracowaniu
dokumentacji projektowej. Nie stanowi ona decyzji administracyjnej ani wigzgcego
stanowiska organu administracji architektoniczno-budowlanej — zatacznik nr 3.

2. Oswiadczenie zamawiajacego o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

— o$wiadczenie Stanowi zatacznik nr 5 do PFU.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem
I wykonaniem zamierzenia budowlanego

Projektowanie i wykonanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z:

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524, z p6zn.
zm.)

— ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 188, z pézn. zm.)

— ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. 2026 r.
poz. 793)

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 647, z pdzn. zm.)

— ustawg z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i1 obronie cywilnej (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1907, z p6zn. zm.)

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.)

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
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wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2454)

rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2458)

rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679,
z p6zn. zm.)

rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r.
W sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (t.J. Dz. U. z 2003 r. Nr
169 poz. 1650, z p6zn. zm.)

rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenow (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 822, z p6zn. zm.)

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub cze$ci budynku
oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 376, z p6zn. zm.)

rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 28 sierpnia
2025 r. w sprawie sposobu utrzymywania zasobow ochrony ludno$ci przez
obowigzane organy ochrony ludnos$ci (Dz. U. z 2025 r. poz. 1201)

wilasciwymi warunkami technicznymi,
obowigzujacymi Polskimi Normami i normami PN-EN,
zasadami wiedzy technicznej,

aktualnymi przepisami dotyczacymi wyrobdéw budowlanych.

Wykonawca w celu zrealizowania inwestycji 1 wywigzania si¢ z okreslonych umowa zadan
zastosuje si¢ do wszelkich obowigzujacych przepisow. Odnoszac si¢ do dokumentow
zawartych w niniejszym PFU.

W przypadku zmiany przepisow pomiedzy sporzadzeniem PFU a wykonaniem projektu
Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ przepisy obowiazujace na etapie realizacji,
w zakresie wymaganym prawem.

4. Mapa do celow projektowych

mapa do celow projektowych stanowi zatacznik nr 4 do PFU.
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5. Dokumentacja istniejacej wiaty

Na terenie inwestycji znajduje si¢ istniejaca wiata stalowa o powierzchni okoto 134,47 m?,
przeznaczona do rozbiorki.

Wykonawca zobowigzany jest uwzglednic:
- rozbiorke,
- demontaz,
- segregacj¢ materiatow,
- transport,
- zagospodarowanie odpadow,
- uporzadkowanie terenu.

6. Badania geotechniczne

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ badania geotechniczne podtoza w zakresie
niezbednym do:

- okreslenia warunkéw posadowienia,

- zaprojektowania fundamentow,

- okreslenia warunkow wykonania robot ziemnych,

- okreslenia parametrow podtoza pod posadzke.

7. Przylacza i media

Wykonawca wykona bilans:

- energii elektrycznej,

- ewentualnych innych mediow.
Jezeli wymagane bedzie uzyskanie warunkow przytaczenia, Wykonawca zobowigzany jest do
ich uzyskania.

8. Wymagania koncowe

Przedmiot zaméwienia nalezy uzna¢ za wykonany po:
1) wykonaniu kompletnej dokumentacji;
2) uzyskaniu wymaganych uzgodnien i decyzji po stronie Wykonawcy;
3) wykonaniu wszystkich robot;
4) wykonaniu wymaganych prob i badan;
5) usunigciu wad,;
6) uporzadkowaniu terenu;
7) przekazaniu dokumentacji powykonawczej;
8) przekazaniu instrukcji i dokumentéw gwarancyjnych;
9) przygotowaniu dokumentacji niezbednej Zamawiajacemu do uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie.
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ZALACZNIKI DO PFU

Zalacznik nr 1 — wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zalacznik nr 2 — wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zalacznik nr 3 — opinia firmy planistycznej dotyczaca mozliwosci realizacji inwestycji
Zalacznik nr 4 — mapa do celéow projektowych

Zalacznik nr 5 — o$wiadczenie zamawiajacego o posiadanym prawie do dysponowania

nieruchomoscig na cele budowlane
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